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คำนำ 
กองช่างองค์การบริหารส่วนตำบลนาพู่  มีหน้าที่เกี่ยวกับงานสำรวจ การจัดทำข้อมูลด้านการขอ

อนุญาตการก่อสร้างอาคารรื้อถอน  ต่อเติม  ดัดแปลงอาคาร  งานควบคุมอาคารตามระเบียบ กฎหมาย โดย
ยึดถือปฏิบัติตามพระราชบัญญัติ ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522  ให้ไว้  ณ  วันที่  8  พฤษภาคม พ.ศ. 2522 
เพื่อให้ประชาชนที่มาขอรับบริการเข้าใจในระเบียบกฎหมายที่ถูกต้อง  กองช่างจึงได้จัดทำคู่มือการก่อสร้าง
อาคารรื ้อถอน  ต่อเติม  ดัดแปลงอาคารขึ ้น  ให้เกิดความถูกต้องและ รวดเร็วในการทำงานและให้เกิด
ประโยชน์สูงสุดต่อประชาชนผู้มาขอรับบริการต่อไป   
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พระราชบัญญัติ ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

การก่อสร้าง ดัดแปลง รื้อถอน เคลือนย้าย และใช้หรือเปลี่ยนการใช้อาคาร 

ผู้ใดจะก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเคลือนย้ายอาคารต้องได้รับใบอนุญาตจากเจ้าพนักงานท้องถิ่น หรือแจ้ง ต่อเจ้า
พนักงานท้องถิ่นและดําเนินการตามมาตรา 39 ทวิ 18มาตรา 21 ทวิ การก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเคลือนย้าย
อาคารชนิดหรือประเภททีกฎกระทรวงกําหนดให้มีการ ตรวจสอบงานออกแบบและคํานวณส่วนต่างๆ ของ
โครงสร้างอาคาร ผู้ขอรับใบอนุญาตหรือผู้แจ้งตามมาตรา 39 ทวิ ต้องจัดให้มี การตรวจสอบงานออกแบบและ
คํานวณดังกล่าวตามหลักเกณฑ์ วิธีการ และเงือนไขที่กําหนดในกฎกระทรวง 17  มาตรา 22 ผู้ใดจะรื้อถอน
อาคารดังต่อไปนี ต้องได้รับใบอนุญาตจากเจ้าพนักงานท้องถิ่น หรือแจ้งต่อเจ้าพนักงาน ท้องถิน่และดําเนินการ
ตามมาตรา 39 ทวิ (1) อาคารทีมีส่วนสูงเกินสิบห้าเมตรซึงอยู่ห่างจากอาคารอ่ืนหรือทีสาธารณะน้อยกว่า
ความสูงของอาคาร (2) อาคารทีอยู่ห่างจากอาคารอ่ืนหรือทีสาธารณะน้อยกว่าสองเมตร  

มาตรา 23 12 มาตรา 18 ความเดิมถูกยกเลิกโดยมาตรา 6 แห่งพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที 2) 
พ.ศ. 2535 และให้ใช้ความใหม่แทนดังทีพิมพ์ไว้แล้ว 13 มาตรา 18(3) และ (4) ความเดิมถูกยกเลิกโดย
มาตรา 10 แห่งพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที 3) พ.ศ. 2543 และให้ใช้ความใหม่แทนดังทีพิมพ์ไว้
แล้ว 14 มาตรา 18(5) และ (6) บัญญัติเพ่ิมโดยมาตรา 11 แห่งพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที 3) 
พ.ศ. 2543 15 มาตรา 20 ความเดิมถูกยกเลิกโดยมาตรา 12 แห่งพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่  
3) พ.ศ. 2543 และให้ใช้ความใหม่แทนดังทีพิมพ์ไว้แล้ว 16 คําว่า “กรมโยธาธิการ” ในพระราชบัญญัตินี้  
แก้ไขเป็น “กรมโยธาธิการและผังเมือง” โดยมาตรา 47 แห่ง พระราชกฤษฎีกาแก้ไขบทบัญญัติให้สอดคล้อง
กับการโอนอํานาจ หน้าทีของส่วนราชการให้เป็นไปตามพระราชบัญญัติปรับปรุงกระทรวง ทบวง กรม พ.ศ. 
2545 พ.ศ. 2545 17 มาตรา 21 และมาตรา 22 ความเดิมถูกยกเลิกโดยมาตรา 7 แห่งพระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร (ฉบับที 2) พ.ศ. 2535 และให้ใช้ความใหม่แทนดังทีพิมพ์ไว้แล้ว 18 มาตรา 21 ทวิ บัญญัติ
เพ่ิมโดยมาตรา 13 แห่งพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที 3) พ.ศ. 2543 19 มาตรา 23 และมาตรา 
24 ถูกยกเลิกโดย มาตรา 8 แห่งพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที 2) พ.ศ. 2535 กฎหมายอาคาร 9 
19มาตรา 24 20  มาตรา 25 ในกรณีทีเป็นการยืนคําขอรับใบอนุญาต ให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นตรวจพิจารณา
และออกใบอนุญาต หรือ มีหนังสือแจ้งคําสังไม่อนุญาตพร้อมด้วยเหตุผล ให้ผู้ขอรับใบอนุญาตทราบภายในสี
สิบห้าวันนับแต่วันทีได้รับคําขอ ในกรณีมีเหตุจําเป็นทีเจ้าพนักงานท้องถิ่นไม่อาจออกใบอนุญาตหรือยังไม่อาจ
มีคําสังไม่อนุญาตได้ภายใน กําหนดเวลาตามวรรคหนึ่ง ให้ขยายเวลาออกไปได้อีกไม่เกินสองคราว คราวละไม่
เกินสีสิบห้าวัน แต่ต้องมีหนังสือแจ้งการขยาย เวลาและเหตุจําเป็นแต่ละคราวให้ผู้ขอรับใบอนุญาตทราบก่อน
สินกําหนดเวลาตามวรรคหนึ่งหรือตามทีได้ขยายเวลาไว้นัน แล้วแต่กรณี ในกรณีทีเจ้าพนักงานท้องถิ่นออก
ใบอนุญาตหรือมีคําสังไม่อนุญาตให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นแจ้งให้ผู้ขอรับใบอนุญาต ทราบโดยไม่ชักช้า 20มาตรา 
26 ในกรณีทีการก่อสร้าง ดัดแปลง รื้อถอน หรือเคลือนย้ายอาคารทีขออนุญาตนั้นมีลักษณะหรืออยู ่ใน 
ประเภททีได้กําหนดเป็นวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมตามกฎหมายว่าด้วยวิชาชีพวิศวกรรม หรือเป็นวิชาชีพ
สถาปัตยกรรมควบคุม ตามกฎหมายว่าด้วยวิชาชีพสถาปัตยกรรม ถ้าวิศวกรหรือสถาปนิกผู้รับผิดชอบในการ
นั้นตามทีระบุไว้ในคําขอมิได้เป็นผู ้ได้ร ับ  ใบอนุญาตให้ประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมหรือวิชาชีพ
สถาปัตยกรรมควบคุมตามกฎหมายดังกล่าว แล้วแต่กรณี ให้เจ้า พนักงานท้องถิ่นปฏิเสธไม่รับพิจารณาคําขอ
นั้น 20มาตรา 27 ในการตรวจพิจารณาคําขอรับใบอนุญาต ให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นมีอํานาจสั่งให้ผู้ขอรับ



ใบอนุญาตแก้ไข เปลี่ยนแปลงแผนผังบริเวณ แบบแปลน รายการประกอบแบบแปลน หรือรายการคํานวณทีได้
ยืนไว้ เพ่ือให้ถูกต้องและเป็นไป ตามกฎกระทรวงทีออกตามมาตรา 8 หรือข้อบัญญัติท้องถิ่นทีออกตามมาตรา 
9 หรือมาตรา 10 และให้นํามาตรา 25 วรรคสาม มาใช้บังคับโดยอนุโลม เมือผู้ขอรับใบอนุญาตได้แก้ไข
เปลี่ยนแปลงแผนผังบริเวณ แบบแปลน รายการประกอบแบบแปลน หรือรายการ  คํานวณตามคําสังของเจ้า
พนักงานท้องถิ่นแล้ว ให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นตรวจพิจารณาและออกใบอนุญาตให้ภายในสามสิบวัน แต่ถ้าผู้
ขอรับใบอนุญาตได้แก้ไขเปลี่ยนแปลง  

บทกำหนดโทษ 
มาตรา 65 ผู้ใดฝ่าฝืนหรือไม่ปฏิบัติตามมาตรา 21 มาตรา 22 มาตรา 31 มาตรา 32 มาตรา 33 มาตรา 
34 มาตรา 52 วรรคหก มาตรา 57 หรือมาตรา 60 ต้องระวางโทษจําคุกไม่เกินสามเดือน หรือปรับไม่เกิน
หกหมื่นบาทหรือท้ังจำทั้งปรับ นอกจากต้องระวางโทษตามวรรคหนึ่งแล้ว ผู้ฝ่าฝืนหรือไม่ปฏิบัติตามมาตรา 21 
มาตรา 31 มาตรา 32 มาตรา 34 หรือไม่ปฏิบัติตามมาตรา 32 ทวิหรือมาตรา 32 ตรีต้องระวางโทษจําคุก
ไม่เกินสามเดือน หรือ ปรับไม่เกินหกหมื่นบาท หรือทังจำท้ังปรับ นอกจากต้องระวางโทษตามวรรคหนึ่งแล้ว ผู้
ไม่ปฏิบัติตามมาตรา 32 ทวิหรือมาตรา 32 ตรียังต้องระวางโทษปรับ อีกวันละไม่เกินหนึ่งหมื่นบาทจนกว่าจะ
ได้ปฏิบัติให้ถูกต้องตรา 57 ยังต้องระวางโทษปรับอีกวันละไม่เกินหนึ่งหมื่นบาทตลอดเวลาที่ยังฝ่าฝืนหรือ
จนกว่าจะได้ปฏิบัติให้ถูกต้องมาตรา 65 ตรี ผู้ใดฝ่าฝืนมาตรา 39 เบญจวรรคหนึ่ง ต้องระวางโทษจําคุกไม่เกิน
สามเดือน หรือปรับไม่เกินหก หมื่นบาท หรือทังจำทังปรับ นอกจากระวางโทษตามวรรคหนึ่งแล้ว ผู้ฝ่าฝืน
มาตรา 39 เบญจวรรคหนึ่ง ยังต้องระวางโทษปรับอีกวันละไม่เกิน หนึ่งหมืน่บาทจนกว่าจะได้ปฏิบัติให้ถูกต้อง 
48มาตรา 65 จัตวา ผู้ใดฝ่าฝืนหรือไม่ปฏิบัติตามคําสังของเจ้าพนักงานท้องถิ่นตามมาตรา 46 ทวิ ต้องระวาง
โทษ ปรับไม่เกินสามหมืน่บาท นอกจากต้องระวางโทษตามวรรคหนึ่งแล้ว ผู้ฝ่าฝืนหรือไม่ปฏิบัติตามมาตรา 46 
ทวิ ยังต้องระวางโทษปรับอีกวันละ ไม่เกินห้าพันบาท ตลอดเวลาทียังฝ่าฝืนหรือจนกว่าจะได้ปฏิบัติให้ถูกต้อง  
มาตรา 66 ผู้ใดไม่ปฏิบัติตามมาตรา 30 วรรคหนึ่ง มาตรา 38 มาตรา 39 หรือมาตรา 39 ตรี วรรคสาม (3) 
ต้อง ระวางโทษปรับไม่เกินหนึ่งหมืน่บาท 50มาตรา 66 ทวิ ผู้ใดมิได้รื้อถอนอาคารตามคําสังของเจ้าพนักงาน
ท้องถิ่นตามมาตรา 42 โดยมิได้อยู่ในระหว่าง การอุทธรณ์คําสังดังกล่าว ต้องระวางโทษจําคุกไม่เกินหกเดือน 
หรือปรับไม่เกินหนึ่งแสนบาท หรือทังจำทังปรับ นอกจากต้องระวางโทษตามวรรคหนึ่งแล้ว ผู้ฝ่าฝืนยังต้อง
ระวางโทษปรับอีกวันละไม่เกินสามหมื่นบาทจนกว่าจะได้ ปฏิบัติตามคําสังของเจ้าพนักงานท้องถิน่ 51 

มาตรา 67 ผู้ใดฝ่าฝืนมาตรา 30 วรรคสอง หรือฝ่าฝืนคําสังของเจ้าพนักงานท้องถิ่นตามมาตรา 40 มาตรา 
44 หรือ มาตรา 45 ต้องระวางโทษจําคุกไม่เกินหกเดือน หรือปรับไม่เกินหนึ่ งแสนบาท หรือทังจำทังปรับ 
นอกจากต้องระวางโทษตามวรรคหนึ่งแล้ว ผู ้ฝ่าฝืนยังต้องระวางโทษปรับอีกวันละไม่เกินสามหมื่ นบาท
ตลอดเวลาที ยังฝ่าฝืนหรือจนกว่าจะได้ปฏิบัติให้ถูกต้อง  
มาตรา 68 ผู้ใด (1) ไม่มาให้ถ้อยคําหรือส่งเอกสารตามหนังสือเรียกของคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ์ตาม
มาตรา 51(2) โดยไม่มีเหตุอันสมควร หรือ (2) ขัดขวางการปฏิบัติหน้าทีของกรรมการพิจารณาอุทธรณ์ ผู้ซึง
คณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ์มอบ หมาย เจ้าพนักงานท้องถิ่น นายช่าง หรือนายตรวจ ตามมาตรา 48 
มาตรา 51 มาตรา 53 หรือมาตรา 54 หรือไม่ปฏิบัติตาม มาตรา 51 มาตรา 53 มาตรา 54 หรือมาตรา 
63 แล้วแต่กรณี ต้องระวางโทษจําคุกไม่เกินหนึ่งเดือน หรือปรับไม่เกินหนึ่งพันบาท หรือทังจำทังปรับ  

มาตรา 69 ถ้าการกระทำความผิดตามพระราชบัญญัตินี้เป็นการกระทำของผู้ดําเนินการ ผู้กระทำต้องระวาง
โทษ เป็นสองเท่าของโทษทีบัญญัติไว้สําหรับความผิดนั้นๆ 



ข้อแนะนำสำหรับการยื่นอนุญาตขุดดินถมดิน 

เอกสารในการใช้ขออนุญาต 
1. คำขออนุญาตก่อสร้างอาคาร (ตามแบบ  ข.1)  จำนวน  1  ชุด 
2.  ทร.14  ใบแจ้งเกี่ยวกับบ้าน 
3.  สำเนาบัตรประจำตัวประชาชน (ของผู้ขออนุญาตพร้อมรับรองสำเนาถูกต้อง)  จำนวน  1  ชุด 
4.  สำเนาทะเบียนบ้าน (ของผู้ขออนุญาต  พร้อมรับรองสำเนาถูกต้อง)  จำนวน  1  ชุด 
5.  สำเนาบัตรประจำตัวประชาชน (ของเจ้าของที่ดินพร้อมรับรองสำเนาถูกต้อง)  จำนวน  1  ชุด 
6.  สำเนาทะเบียนบ้าน  (ของเจ้าของที่ดิน  พร้อมรับรองสำเนาถูกต้อง)   จำนวน  1  ชุด 
7.  เอกสารสิทธิ์ที่ดิน  (ของเจ้าของที่ดินพร้อมรับรองสำเนาถูกต้อง)  จำนวน  1  ชุด 
8.  หนังสือยินยอมจากเจ้าของที่ดิน (กรณีผู้ขออนุญาตไม่ได้เป็นเจ้าของที่ดิน)  จำนวน  1  ชุด 
9.  แบบก่อสร้าง  แผนผัง  และรายการ ประกอบแบบ  จำนวน  5  ชุด 
10.  สำเนาหนังสือรับรองการจดทะเบียนบริษัท  วัตถุประสงค์ ผู้มีอำนาจลงชื่อแทน นิติบุคคล  ที่ขอ
อนุญาตที่ออกให้ไม่เกิน  6  เดือน  
หมายเหตุ    ในกรณีที่เจ้าของบ้านเป็นเจ้าของที่ดิน ไม่ต้องใช้หนังสือยินยอม                                                                                                    

ค่าธรรมเนียมการออกใบอนุญาต 
-  ใบอนุญาตก่อสร้าง  ฉบับละ  20  บาท 
-  ใบอนุญาตดัดแปลง  ฉบับละ  10  บาท 
-  ใบอนุญาตรื้อถอน    ฉบับละ  10  บาท 
-  ใบอนุญาตเปลี่ยนการใช้  ฉบับละ  20 บาท 
-  ใบรับรอง  ฉบับละ  100  บาท 
-  ใบแทนใบอนุญาตหรือใบแทนใบรับรอง  ฉบับละ  10  บาท 
ค่าธรรมเนียมการต่ออายุใบอนุญาต 
-  ใบอนุญาตก่อสร้าง  ฉบับละ  20  บาท 
-  ใบอนุญาตดัดแปลง  ฉบับละ  10  บาท 
-  ใบอนุญาตรื้อถอน    ฉบับละ  10  บาท 
-  ใบอนุญาตเคลื่อนย้าย  ฉบับละ  10  บาท 
-  ค่าธรรมเนียมการตรวจแบบแปลนก่อสร้างหรือดัดแปลงอาคาร 
         1.  อาคารสูงไม่เกิน  2 ชั้น สูงไม่เกิน  12 เมตร ตร.ม. ละ 0.50 สตางค์ 
         2.  อาคารสูงเกิน 2 ชั้นแต่ไม่เกิน  3  ชั้น  หรือสูงเกิน  12 เมตร แต่ไม่เกิน 15 เมตร  
              ตร.ม. ละ 2 บาท 
          3.  อาคารสูงเกิน 3 ชั้น หรือสูงเกิน  15 เมตร ตร.ม. ละ  4  บาท   

 

 



 

 

 

 

 

 
 

                                                 
 
 
 
                                                    ไม่ครบถ้วน                 ครบถ้วน                    
 
 
                                                                         

                                                             

 

 

                                                   ถูกต้อง  ไม่เกิน  3  วัน 
 

 
 

 
                                                                                    ถูกต้อง  ไม่เกิน  3  วัน 

     

 

 

                                            เห็นชอบ  ไม่เกิน  2 วัน    
        

  
      (เจ้าพนักงานท้องถิ่น) 

 

 

แผนภูมิขั้นตอน 
การขออนุญาตก่อสร้างอาคาร/รื้อถอนอาคาร 

กองช่าง  องค์การบริหารส่วนตำบลนาพู่ 

 

รับเรื่องขออนุญาต (ข.1) 
ตรวจสอบเอกสารเบื้องต้น 

(เจ้าหน้าที่รับคำขอ) 

 

แจ้งให้จัดส่งเอกสาร 
ให้ครบถ้วน 

 
ตรวจสอบสถานที่ผังเมือง 
ตรวจสอบสภาพสาธารณะ 

(นายช่าง) 
 
 

ตรวจพิจารณาแบบ 
(นายช่าง/วิศวกร) 

 

แจ้งผู้ขอให้แก้ไขแบบ 
ให้ถูกต้อง   

เจ้าพนักงานท้องถิ่น 
(นายกองค์การบริหารส่วนตำบลนาพู่) 

ออก  อ.1  และแจ้งผู้ขอ  



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


